PM Ombyggnad

Reparationer inom Brf Aségatan 166, inkl. Renstiernas gata 25, Stockholm.

Vid en ombyggnad av en lagenhet ska foljande beaktas

Nar bostadsrattsforeningen eller dess medlemmar utfor en ombyggnad av sin fastighet
ar det mycket viktigt att det utférs pa ratt satt for att fastigheten aven fortsattningsvis ska
ha val fungerande system.

De system som i forsta hand syftas pa ar el-, varme-, ventilation-, vatten och avlopp
men aven husets konstruktioner i ovrigt.

Om den enskilde brf-innehavaren har for avsikt att renovera sin lagenhet dar de
tekniska systemen blir berdrda i storre eller mindre omfattning méaste detta framféras till
styrelsen. De i sin tur medger tillstand till forandringar och férbattringar. Féreningen har
ett ansvar for husets goda bestand. Féreningen ger dessutom bidrag till vertikalt
stambyte av rorledningar.

Tillstand — Myndighetskrav

- Upprattande av ritningar och en beskrivning om lagenheten férandras

- Godkannande av foreningen

- Byggnadslov eller bygganmalan om sa erfordras. Den fragan ska stallas till
byggnadsnamnden som ger ett svar.

Tekniska regler om utférande

Ombyggnadsarbetena ska utforas av fackkunniga foretag som utfor ombyggnaden
enligt Boverkets bygg- och konstruktionsregler (BBR) (EKS).

For arbetets utférande ska senast aktuella allmédnna material- och arbetsbeskrivningar
for husbyggnadsarbeten galla (senaste utgivna av Hus-AMA).

Speciellt for vatrum sasom bad-, dusch-, wc och fuktrum ska dessa utforas enligt
gallande branschregler for vatrum (Byggkeramikradet, BBV) samt branschregler for
saker vatteninstallation (Saker Vatten).

Det ska styrkas med intyg att tatskikt och rorarbeten ar utfort av certifierade foretag.

Ombyggnaden

Foreningen och dess medlemmar ska informeras om tiden for utférandet. Information
ska anslas i trapphusen.

Avstangning far endast ske under kortast mgjliga tid inom 09.00 -15.00. Gata-,
trapphus-, och hiss ska okularbesiktigas fore och efter ombyggnad for att sakerstalla



eventuella skador som kan uppsta vid exempelvis materialleveranser. Trapphusen ska
hallas rena fran byggnadsmaterial och évriga damm- och byggsopor.

Tillstand for etablering av bodar eller container ska inhamtas fran berérda myndigheter
(polisen).

Arbetstider ska ske dagtid mellan 07.00 - 18.00. Arbete far ej utféras lIérdagar och
sondagar.

Foreningen utser vid behov en kontrollant som granskar ombyggnaden. Denne ska
lamnas tilltrade till lagenheten under ombyggnaden.

Slutbesiktning — dokumentation

Foreningen utser en besiktningsman for slutbesiktning som utfores enligt Allmanna
bestammelser for byggnads-, anlaggnings- och installationsentreprenader (AB
alternativt (ABT) kap 7, besiktning.

Besiktningen omfattar endast de delar som tillhor bostadsrattsforeningen och ska
betalas av lagenhetsinnehavaren.

Vid besiktningen ska féljande intyg 6verlamnas:

- Relationsritning over lagenheten om andringar har skett under byggtiden
- Materialspecifikationer for de delar som foreningen forvaltar -
Intyg Over utférda provtryckningar av varme- och vatten samt
behdrighetsbevis
- Intyg dver utférda tatskikt i alla vatrum, samt behoérighetsbevis
- Intyg Over andring av ventilationskanaler (sotarintyg)
- Intyg Over utford isolationsmatning EL samt EL-varmegolv, el-installationer
- Intyg Over ev. andring/flytt av multimediaanlaggning
- Instruktioner-, ritningar Over utforda golvvarmesystem (vattenburna system)
- Garantisedlar for isolerglas (avser fasadfonster, exempelvis nya
balkongdorrar)
- Intyg dver ljudmatning (vid krav fran byggnadsnamnd)
- Brandutredning (vid krav fran byggnadsnamnd)
- Fotodokumentation dver inbyggda nya ledningar (vatten och avlopp) -
Vid bygglovs- eller atgarder som kraver bygganmalan ska
slutintyg fran byggnadsnamnden 6verlamnas
- Om lagenhetsinnehavaren ej lamnar 6ver ovanstaende intyg kan
foreningen/styrelsen lata utféra detta pa lagenhetsinnehavarens bekostnad.

Exempel vid ombyggnad av enstaka badrum — toaletter — kok

Vid ombyggnad av badrum ar det mycket viktigt att man aven byter ut alla gamla
rordelar i vaggar och golv. Det forutsattes att en grannsamverkan maste ske vid bytet.
De stdende stammarna ersattes av foreningen under férutsattning att den kan nyttjas av



dvriga som ar anslutna med sina kdk och badrum. Stammar maste bytas sa att aven
bade den 6vre och undre ldgenheten kan ansluta utan att pa nytt riva i ert nya badrum.
Materialet som anvands maste uppfylla kraven och vara likvardigt vid byte.
Vattenledningar ska vara koppar och avloppsrorsystemet utfores med plastror med
ljudreducerat utforande.



